S ygn. akt: XIV C 62/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 stycznia 2023 r.

Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIV Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Anna Samosiuk
Protokolant: Sekretarz sadowy Katarzyna Dacewicz

po rozpoznaniu w dniu 25 stycznia 2023 r. w Bydgoszczy

sprawy z powbddztwa Miasta B. przeciwko Z. B. o eksmisje

oraz

sprawy z powbdztwa Z. B. przeciwko Miastu B. o ustalenie i ewentualnie o zobowigzanie do zloZenia o§wiadczenia woli
W sprawie z powodztwa Miasta B. przeciwko Z. B. o eksmisje:

Oddala powodztwo,

Zasadza od powoda od pozwanej 295,20 zt (dwieécie dziewieédziesiat pie¢ zlotych dwadzie$cia groszy) tytulem
wynagrodzenia radcy prawnego T. M. jako pelnomocnika z urzedu,

Nakazuje pobra¢ od powoda na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Bydgoszczy 936,18 (dziewiecset trzydziedci
sze$c¢ zlotych osiemnascie groszy) tytulem pozostalych kosztéw sadowych,

W sprawie z pow6dztwa Z. B. przeciwko Miastu B. o ustalenie i ewentualnie o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia
woli:

Oddala powodztwo gléwne,
Oddala powo6dztwo ewentualne,
Odstepuje od obcigzania powodki kosztami procesu poniesionymi przez pozwanego,

Przyznaje radcy prawnemu T. M. od Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Bydgoszczy 498,15 zl (czterysta
dziewiecdziesiat osiem zlotych pietnaécie groszy) tytulem wynagrodzenia za pomoc prawna udzielona powddce z
urzedu.

Sedzia Sadu Rejonowego Anna Samosiuk

Sygn. akt X1V C 62/20 (XIV C 1430/22)

UZASADNIENIE



Powod Miasto B. wnidst o nakazanie pozwanej Z. B., aby oproznila ze wszystkich rzeczy do niej nalezacych, opuscita
i wydal powodowi lokal nr (...), polozony w B. przy ul. (...). Réwnocze$nie, wniost o zasadzenie od pozwanej na swoja
rzecz zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze jest whascicielem
lokalu nr (...), polozonego w budynku przy ul. (...) w B.. W dniu 23 pazdziernika 2012r. pow6d zawarl z B. K. (1) umowe
najmu tego lokalu, ktéra wygasta w dniu 22 pazdziernika 2017r. na skutek uplywu czasu, na jaki zostala zawarta. B.
K. (1) zmarta w dniu 08 lutego 2018r. Pozwana wystgpila do powoda z wnioskiem o przyznanie tytulu prawnego do
tego lokalu, jednakze z uwagi na niespelnienie przestanek wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, wniosek zostal
rozpatrzony negatywnie.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosta o oddalenie powddztwa. W uzasadnieniu wskazaal, ze zamieszkiwala
wspolnie z matka B. K. (1) w lokalu przy ul. (...), ktora sie opiekowala, do dnia jej Smierci. W zwiazku z
przekwalifikowaniem lokali socjalnych znajdujacych sie w budynku na lokale kwaterunkowe matka pozwanej zlozyla
wniosek o zawarcie kolejnej umowy najmu, jednakze w dniu 08 lutego 2018r., w ktérym miala zosta¢ podpisana
umowa, zmarta. Po $§mierci matki pozwana zamieszkiwala bezumownie w lokalu, jednakze uiszczala oplaty i dbala
o lokal. W sprawach codziennych otrzymywala wsparcie ze strony sasiadow z ktérymi jest emocjonalnie zwigzana.
Pozwana podkreslita, zmiana $Srodowiska, w ktorym zamieszkuje, z uwagi na jej uposSledzenie, bedzie miala negatywny
wplyw na jej stan zdrowia i codzienne funkcjonowanie.

W pi$mie z dnia 04 lutego 2021r. pozwana podniosla, ze pomiedzy pow6dka, a pozwang istnial stosunek najmu lokalu
nr (...), polozonego w B. przy ul. (...). Podniosla, ze przyjac¢ nalezy iz matka pozwanej w okresie po uplywie czasu
trwania umowy najmu lokalu socjalnego zawarla z (...) dorozumiang umowe najmu i taka umowa obowiazywala w

.....

zyciowej w jakiej znalazla sie powodka.

Powo6d w pismie z dnia 20 grudnia 2021r. podtrzymal swoje wczesniejsze stanowisko w sprawie i podkredlil, ze w
chwili $mierci matki pozwanej B. K. (1) nie istnial pomiedzy nig, a powodem stosunek najmu, zatem nie ma podstaw
do skorzystania z mozliwo$ci wstapienia przez pozwana w stosunek najmu z mocy prawa. Powod wskazal takze, ze co
do zasady odrzucié¢ nalezy podstawe oddalenia powodztwa windykacyjnego w oparciu o art. 5 k.c. w szczegblnosci gdy
narusza interes powoda jako wilasciciela lokalu.

W dniu 08 sierpnia 2022r. Z. B. wytoczyla powodztwo (sprawa XIV C 1430/22) o ustalenie, ze pomiedzy B. K. (2)
a Miastem B. istnial stosunek najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w B., a w konsekwencji, ze Z. B. wstapila w
stosunek najmu tego lokalu po zmartej B. K. (1). Ewentualnie wniosla o zobowigzanie Miasta B. do zawarcia z nia
przyrzeczonej B. K. (1) umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w B..

Postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2022r. Sad potaczyt sprawe XIV C 1430/22 do wspdlnego rozpoznania ze sprawe
XIV C 62/20.

W odpowiedzi na pozew o ustalenie Miasto B. wniosto o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
procesu.

W toku dalszego procesu, stanowiska stron pozostaly niezmienne.

Sad ustalil, co nastepuje:

Powod Miasto B. jest wlaScicielem lokalu nr. 4 polozonego w budynku przy ul. (...) w B..
Okoliczno$¢ bezsporna

W dniu 23 pazdziernika 2012r. B. K. (1) zawarla z Administracja (...) Spétka z o.0., bedaca zarzadca nieruchomosci
znajdujacych sie w zasobie mieszkaniowym gminy B., umowe najmu lokalu socjalnego, polozonego w B. przy ul. (...).
Umowa zawarta zostala na czas oznaczony - do dnia 22 pazdziernika 2017r.



dowdéd: umowa najmu lokalu socjalnego (k. 7-10)

B. K. (1) zamieszkiwala w lokalu wraz ze swoja corka Z. B.. W pi$mie skierowanym do Dyrektora Administracji (...)
z dnia 15 czerwca 2014r. wnioskowala o przyznanie corce prawa do lokalu socjalnego przy ul. (...) w B.. W treéci
pisma wskazala, ze corka jest osoba bezdomna, leczy sie psychiatrycznie i pomimo choroby pomaga jej w sprawach
codziennego zycia. Z podobnym wnioskiem wystapila we wrze$niu 2015 r. W oéwiadczeniu zlozonym w dniu 15
wrzesnia 2017r. B. K. (1) wskazala, Ze zamieszkuje w lokalu wspolnie z pozwana.

dowdéd: pisma B. K. (1) do Administracji (...) w B.: z dnia 15 czerwca 2014r. (k. 83-84) oraz z dnia 14 wrze$nia 2015r.
(k. 86), o$wiadczenie z dnia 15 wrzesnia 2017r. (k. 160)

Umowa najmu z dnia 23 pazdziernika 2012r. ulegla rozwigzaniu z uwagi na uplyw czasu na jaki zostala zawarta.

W pi$mie z dnia 10 pazdziernika 2017r. skierowanym do B. K. (1), pow6d wskazal, ze brak jest mozliwo$ci zawarcia
kolejnej umowy najmu na lokal socjalny nr (...) przy ul. (...) w B. bowiem przekroczone zostalo kryterium dochodowe B.
K. (1), przy czym wskazano, ze spelia ona kryteria, ktore umozliwiaja podpisanie umowy najmu na lokal mieszkalny
na czas nieoznaczony.

W pi$mie z dnia 24 stycznia 2018r. skierowanym do B. K. (1), powod wskazal, ze wyraza zgode na przekwalifikowanie
obecnie zajmowanego przez Pania K. lokalu socjalnego na lokal mieszkalny wraz z zawarciem umowy na czas
nieoznaczony. Telefonicznie ustalono, ze B. K. (1) ma stawi¢ sie celem podpisania umowy dnia 8 lutego 2018 r.

dowdéd: pismo powoda do B. K. (1) z dnia 10 pazdziernika 2017r. (k 162), pismo powoda do B. K. (1) z dnia 24 stycznia
2018r. (k. 166).

B. K. (1) zmarla w dniu 8 lutego 2018 r. Od tego dnia lokal samotnie zajmowala pozwana.

okoliczno$é bezsporna ponadto dowdéd: akt zgonu B. K. (1) (k. 14), zeznania §wiadka I. K. (protokél z rozprawy z dnia
19 stycznia 2022r. - k. 115, protokél skrécony — k. 116-119).

Pozwana cierpi na zaburzenia psychiczne i jest cze$ciowo ubezwlasnowolniona. Stwierdzono u niej uposledzenie
umystowe umiarkowane oraz zaburzenia depresyjne. Jest trwale niezdolna do pracy. Pozostaje pod opieka lekarza
psychiatry. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bydgoszczy z dnia 29 stycznia 2007r. ustanowiono dla pozwanej
kuratora w osobie siostry G. S., ktora obecnie zamieszkuje na terenie Niemiec. Pozwana nie ma na miejscu rodziny,
ktora moglaby jej pomoc.

Pozwana prowadzi samodzielne gospodarstwo domowe. Jest osoba aktywna i kontaktowa, ale nieufna wobec obcych.
Uiszcza regularnie oplaty za zajmowanie lokalu i nie posiada zaleglosci z tego tytulu. Utrzymuje sie z renty. W
codziennych sprawach pomagaja jej sasiedzi, ktorzy zapewniaja jej poczucie bezpieczenstwa i z ktérymi jest bardzo
zwiazana. Ponadto wspieraja ja w zalatwianiu spraw urzedowych. S. pozwanej — I. K. ma staly kontakt z pozwang oraz
jej siostra, przebywajaca w Niemczech.

Sasiedzi pozwanej wykazywali inicjatywe w sprawie uregulowania sytuacji prawnej pozwanej, kierujgc do Zarzadcy
nieruchomoéci petycje.

dowdéd: postanowienie Sadu Rejonowego w Bydgoszezy z dnia 29 stycznia 2007r. w sprawie VRNs 296,/06 (k. 34),
orzeczenie lekarza Orzecznika ZUS z dnia 01 lipca 2019r. (k. 41-42), za§wiadczenie lekarza psychiatry — M. J. (1) (k.
43), petycja mieszkancéw z dnia 15 kwietnia 2018r. (k. 93-95), zeznania §wiadka I. K. (protokdl z rozprawy z dnia 19
stycznia 2022r. - k. 115, protokoél skrocony — k. 116-119).

Pozwana w dniach: 15 czerwca 2018r. i 01 lipca 2019r. skladala wnioski o ujecie na liste oséb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu miasta B. na lokal wynajmowany na czas
nieokreslony w lokalu mieszkalnych przy ul. (...) w B.. Pow6d odméwil podpisania z pozwana umowy najmu.



dowdéd: wnioski pozwanej z dnia 15 czerwca 2018r. i 01 lipca 2019r. (k. 99 — 110).

Zmiana miejsca zamieszkania pozwanej bedzie miala negatywny wplyw na jej stan zdrowia, poczucie bezpieczenstwa
oraz stabilizacji i moze istotnie wplyna¢ na pogorszenie nastroju i funkcjonowania badanej. Istotne znaczenie dla
codziennego funkcjonowania pozwanej w obecnym miejscu zamieszkania ma pomoc udzielana przez sasiadéw.

dowdd : opinia sagdowo — psychiatryczna bieglych z dziedziny psychologii i psychiatrii (k. 136-137).
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strony, ktére Sad uznal za
wiarygodne, albowiem ich prawdziwo$¢, autentyczno$¢ i moc dowodowa nie budzily watpliwosci Sadu, a ponadto nie
byly kwestionowane przez strony postepowania.

Sad dopuscil tez dowod z opinii bieglych z dziedziny psychologii i psychiatrii na okoliczno$é stanu zdrowia pozwanej
oraz ewentualnego wplywu zmiany miejsca zamieszkania na stan zdrowia, poczucia bezpieczenstwa i stabilizacji
pozwanej oraz znaczenia pomocy udzielanej przez sasiadow dla codziennego funkcjonowania pozwanej. W ocenie
Sadu opinia przygotowana przez biegle: M. J. (2) oraz T. B. spelnia wszelkie kryteria, pozwalajace uznaé ja za
wiarygodny i przydatny dowod dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Przedmiotowa opinia zostata sporzadzona przez
osoby posiadajace odpowiednia wiedze fachowa z zakresu psychiatrii i psychologii, a wiec posiadajace wiadomosci
specjalne. Opinia ta jest jasna i nie budzi zadnych watpliwoéci w $wietle zasad doSwiadczenia zyciowego, wiedzy
powszechnej czy logicznego rozumowania. Sad mial na wzgledzie, iz ostateczne wnioski zawarte w niej sa stanowcze
i zostaly nalezycie umotywowane przez biegle.

Strony zlozyly odrebne powddztwa, ktére postanowieniem Sadu z dnia 31 sierpnia 2022r. zostaly polgczone do
wspolnego rozpoznania. W powodztwie z dnia 03 stycznia 2020r. powdd Miasto B. wnidst o nakazanie pozwanej Z. B.,
aby oproéznila ze wszystkich rzeczy do niej nalezacych, opuscila i wydal powodowi lokal nr (...), polozony w B. przy ul.
(...). W powodztwie z dnia 08 sierpnia 2022r. pelnomocnik Z. B. wniést o ustalenie, ze pomiedzy B. K. (2), a Miastem
B. istnial stosunek najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w B., a w konsekwencji, ze Z. B. wstapila w stosunek najmu
tego lokalu po zmartlej B. K. (1). Ewentualnie o zobowigzanie Miasta B. do zawarcia z powodke przyrzeczonej B. K. (1)
umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w B..

W przedmiotowej sprawie okoliczno$cia bezsporna byl fakt, ze na skutek uplywu czasu, na jaki zostala zawarta,
wygasta umowa najmu z dnia 23 pazdziernika 2012r. zwarta pomiedzy powodem, a B. K. (1), a takze okolicznoéc
$mierci B. K. (1) w dniu 8 lutego 2018r.,tj. w dniu w ktérym miala ona podpisa¢ umowe najmu lokalu przy ul. (...)
na czas nieokreslony. Poza sporem by} tez fakt stalego zamieszkiwania pozwanej — corki zmarlej B. K. (1) w lokalu
stanowigcym przedmiot postepowania.

Kwestia sporng pozostawalo, czy pomiedzy B. K. (1), a Miastem B. istnial stosunek najmu lokalu mieszkalnego w dniu
$mierci lokatorki tj. 08 lutego 2018r., na podstawie umowy przyrzeczonej, a takze czy pozwana, jako coérka najemcy po
jej $émierci wstapila w ten stosunek najmu. Wreszcie spor dotyczyl takze zaistnienia przestanek do eksmisji pozwanej
z lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...), stanowigcego wlasno$¢ powoda.

W ocenie Sad zadne z powodztw nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Dla jasnoéci wywodu, Sad w pierwszej kolejno$é odniesie sie do powodztwa Z. B. o ustalenie istnienia stosunku
prawnego pomiedzy B. K. (1) a Miastem B..

Podstawe zadania Z. B. nalezy upatrywaé w tresci art. 189 k.p.c. zgodnie, z ktérym powod moze zadac ustalenia przez
sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Pojecie interesu prawnego rozumiane jest w doktrynie prawniczej jako potrzeba prawna. Potrzeba ta musi by¢
obiektywna, musi wynika¢ z sytuacji prawnej, w jakiej sie powod znalazl. Nie wystarczy wiec tylko subiektywne



przekonanie powoda, ze ma interes w tym, aby sad ustalil dany stosunek prawny. Interes prawny w rozumieniu
art. 189 k.p.c. wystepuje wowczas, gdy zachodzi niepewno$¢ prawa lub stosunku prawnego zaréwno z przyczyn
faktycznych, jak i prawnych. Niepewno$¢ ta moze by¢ wynikiem kwestionowania prawa lub kwestionowania stosunku
prawnego. Aby strona powodowa skutecznie mogla powolac sie na interes prawny, winna wykaza¢, ze powddztwo o
ustalenie jest jedynym i niezbednym $rodkiem ochrony jego praw, a oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki w
stosunkach miedzy nim a pozwanym, w nastepstwie ktorych, sytuacja prawna stron zostanie jednoznacznie okreslona.
W przypadku natomiast, gdy ochrona ta moze by¢ w calo$ci zapewniona przez innego rodzaju $rodki prawne, interes
prawny nie istnieje.

W ocenie Sadu taki interes prawny zostal wykazany. Gmina w toczacym sie z jej powddztwa postepowaniu o eksmisje
wskazala, ze pozwana zajmuje lokal bezumownie, ponadto jej wniosek w sprawie przyznania tytulu prawnego do
lokalu przy ul. (...) w B., po zgonie najemcy zostal rozpatrzony negatywnie, zatem jedyna droga pozwanej do
jednoznacznego okre$lenia istnienia ,stosunku prawnego”, umozliwiajacego okreslenie sytuacji prawnej stron bylo
wytoczenie powodztwa o ustalenie.

W ocenie Sadu, w dniu swej $§mierci B. K. (1) zajmowala lokal mieszkalny przy ul. (...) w B. bezumownie. Umowa
najmu lokalu socjalnego wygasta z dniem 23 pazdziernika 2017 r. Okoliczno$cia bezsporna byto, ze B. K. (1) poczynila
dzialania w celu zawarcia z powodem umowy najmu na czas nieokre§lony. W nastepstwie dzialan matki pozwanej
wyznaczono termin do zawarcia umowy, przy czym na skutek zgonu B. K. (1) w dniu 08 lutego 2018r. nie doszlo do jej
zawarcia. Sad nie podziela stanowiska pozwanej, ze jej matka w okresie po uplywie czasu trwania umowy najmu lokalu
socjalnego zawarla z powodem umowe najmu lokalu w sposéb dorozumiany i umowa ta obowigzywala do jej Smierci.

Zgodnie z art. 60 k.c. z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, wola osoby dokonujacej czynno$ci
prawnej moze by¢ wyrazona przez kazde zachowanie sie tej osoby, ktore ujawnia jej wole w sposéb dostateczny,
w tym réwniez przez ujawnienie woli w postaci elektronicznej (o§wiadczenie woli). Walor o§wiadczenia woli moze
mieé tylko zachowanie, ktére ujawnia t3 wole w sposéb dostateczny, a wiec wyrazajacy stanowcza decyzje (a nie
spekulacje), pozwalajacy okresli¢ — z wykorzystaniem regut wykladni o§wiadczen woli — treéc tej decyzji oraz zamiar
jej uzewnetrznienia (por. Wyrok SN z dnia 14 pazdziernika 1998r. — II CKN 925/97, LEX nr 358689).

Przepisy k.c. nie zawieraja ograniczen co do formy umowy najmu, ktorych niezachowanie pociggaloby niewazno$¢
tej umowy. Zastrzezenie formy pisemnej dla uméw najmu nieruchomosei lub pomieszczen na czas dtuzszy niz rok
ma charakter zastrzezenia ad eventum, tj. dla wywolania jedynie okre$lonych skutkéw prawnych. Takze szczegblne
przepisy o najmie lokali (art. 680 k.c. i nast.) nie ograniczaja stron co do formy. Z tresci przywolanych przepiséw
wynika, ze mozliwe jest zawarcie umowy najmu roéwniez poprzez czynno$ci dorozumiane.

W ocenie Sadu, pomimo, iz strony przejawialy wole do zawarcia umowy na czas nieokre$lony, do zawarcia umowy nie
doszlo. Jak ustalono, matka pozwanej miala stawic sie dnia 8 lutego celem podpisania umowy, co §wiadezy o tym, ze
strony planowaly dopiero zlozy¢ swoje o§wiadczenia woli i to w formie pisemne;j. Jesli sie weZmie pod uwage to, ze
Miasto generalnie zawiera umowy najmu w formie pisemnej brak jest okoliczno$ci uzasadniajacych twierdzenie, ze
wola stron bylo zawarcie umowy najmu w inny sposob, tj. ze obejmowaly one tg okoliczno$é swoja §wiadomoécia i sie
na to godzily. W konsekwencji nalezalo uzna¢, ze nie doszlo do zlozenia o§wiadczen woli. Okolicznosci te pozwalaly z
kolei stwierdzié¢, ze w dniu 8 lutego 2018r. nie istnial pomiedzy powodem a matka pozwanej stosunek najmu lokalu
mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...). Brak jest zatem podstaw do ustalenia, ze Z. B. wstgpila w stosunek
najmu po zmartej matce a powodztwo o ustalenie nalezalo oddalié¢ jako bezzasadne. (pkt II.1 wyroku). Jednocze$nie
nie zashugiwalo na uwzglednienie powbddztwo ewentualne Z. B. ktéra podnosila, ze przysluguje jej roszczenie o
zawarcie umowy przyrzeczonej. Nie ulega watpliwoéci, ze pomiedzy jej matka a Miastem zostaly ustalone wszystkie
istotne elementy umowy najmu — wiedziala ona bowiem najki lokal ma wynajaé¢ i na jakich zasadach. Niemniej
jednak roszczenie o zawarcie umowy najmu nie wchodzi w ocenie Sadu w sklad spadku. Nalezy podkresli¢, ze prawo
najmu lokalu mieszkalnego nie jest prawem podlegajacym dziedziczeniu i nie wchodzi w sklad spadku po zmarlym.
(art. 922 § 2 k.c.). Wstgpienie w stosunek najmu po zmarlym najemcy nastepuje z mocy prawa przy spelieniu
przestanek wskazanych w art. 691 k.c. Unormowanie to ma na celu ochrone interes6w oséb bliskich zamieszkujacych z



najemca w wynajmowanym lokalu, ktore z uwagi na uksztaltowany stan faktyczny sa predysponowane do kontynuacji
zamieszkania, nawet je$li w konkretnej sytuacji nie naleza do kregdw spadkobiercow zmarlego najemcy.

Zgodnie z art. 691 § 1 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja: malzonek
niebedgcy wspoéinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdétmalzonka, inne osoby wobec ktérych najemca byl
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.
Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili
jego $mierci. (§ 2). Norma z art. 691 k.c. ma charakter bezwzglednie obowigzujacy i nie moze by¢ wylaczona w drodze
czynnoéci prawnej. Na jej podstawie dochodzi ex lege do przeksztalcenia podmiotowego w stosunku najmu w ten
sposoéb, ze zmienia sie osoba najemcy, natomiast tre$¢ stosunku prawnego nie ulega zmianie.

W braku oséb spehiajacych kryteria wstapienia w stosunek najmu najem lokalu mieszkalnego ex lege wygasa.
Z powyzszego nalezy wysnu¢ wniosek, ze rowniez w sklad spadku nie wchodza prawa wynikajace z umowy
przedwstepnej najmu, tym bardziej jesli sie zwazy, ze Miasto B. nie ma swobody w zakresie wyboru osoby, z ktora
zawrze umowe najmu lokalu mieszkalnego, osoba taka musi bowiem spekiaé kryteria okreSlone w przepisach prawa
miejscowego. Majac powyzsze na wzgledzie Sad doszedl do przekonania, ze Z. B. roszczenie o zawarcie umowy najmu
nie przystuguje.

Przechodzac do oceny roszczenia Miasta B. o oprbznienie przez Z. B. lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul.
(...), nalezy wskaza¢, ze zadanie eksmisji znajduje oparcie w art. 675 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c., z ktorych wynika, ze
po zakonczeniu najmu najemeca jest obowigzany zwroécié rzecz.

Jak Sad wskazal we wczeSniejszym wywodzie, pozwana nie posiada skutecznego wzgledem powoda tytutu prawnego
do wtadania spornym lokalem, gdyz nie ma zawartej umowy najmu, nie legitymuje sie zadnym innym tytulem
prawnym do wladania powyzszym lokalem. W konsekwencji nalezato uznaé, ze powod mogl co do zasady domagaé
sie od pozwanej, aby ta opréznila, opuscila i wydala zajmowany lokal. Podstawa prawng zadania powddki byt art.
222§ 1 k.c., zgodnie z ktérym wlascicielowi rzeczy, w tym takze lokalu mieszkalnego, stuzy roszczenie windykacyjne
w stosunku do osob, ktére z rzeczy korzystaja bez tytulu prawnego. Roszczenie to moze zostaé¢ jednak czasowo
ograniczone wtedy, gdy wlascicielowi mozna postawi¢ zarzut naduzycia prawa podmiotowego oparty na stwierdzeniu,
iz uwzglednienie zadania byloby sprzeczne ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa lub z zasadami
wspoOlzycia spolecznego.

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry byl by sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Przepis ten jest klauzula generalna, co oznacza,
ze zawiera zwroty niedookreslone, ktérym mozna nada¢ konkretne znaczenie dopiero w procesie stosowania prawa
przez sad, po rozwazeniu okoliczno$ci konkretnej sprawy. Treé¢ zasad wspolzycia spolecznego nie jest bowiem $cisle
zdefiniowana. Odwolanie sie do zasad wspdlzycia spolecznego oznacza odwolanie sie do idei stusznos$ci w prawie i do
powszechnie uznawanych warto$ci w kulturze naszego spoleczenstwa. Ujmujac rzecz ogélnie, mozna przyjac, ze przez
zasady wspolzycia spolecznego nalezy rozumieé podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania (wyrok SN
z 28 listopada 2001 r., IV CKN 1756/00, LEX nr 80259). Takie rozumienie zasad wspoétzycia spolecznego, zgodne z
tak zwanym ujeciem sytuacjonistycznym, jest akceptowane w p6zniejszym orzecznictwie Sadu Najwyzszego i sadow
powszechnych (zob. np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 maja 2013 r., z dnia 23 maja 2013 r., IV CSK 660/12,
LEX nr 1365725). Konsekwencja takiego rozumienia zasad wspoélzycia spolecznego jest akceptowany wspoélczeénie
poglad, ze dla uwzglednienia przez Sad zarzutu opartego na art. 5 k.c. nie jest konieczne wskazanie i zdefiniowanie
konkretnej zasady wspolzycia spolecznego, ktora zostala naruszona przez druga strone (zob. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 8 maja 2014 r., V CSK 322/13, LEX nr 1491263; w doktrynie zob.: K. Pietrzykowski w: Kodeks cywilny.
Komentarz. Tom I, komentarz do art. 5, Legalis). Rozwazenie zastosowania przez Sad art. 5 k.c. powinno by¢ natomiast
bezwzglednie poprzedzone rozwazeniem wszystkich okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy. Oczywiste jest rowniez, ze
odmowa udzielenia prawu podmiotowemu ochrony prawnej na podstawie art. 5 k.c. powinna by¢ ograniczona do



sytuacji wyjatkowych, skoro niewatpliwe jest, ze istota prawa cywilnego jest strzezenie praw podmiotowych (por.
uzasadnienie wyroku SN z: z 27 wrze$nia 1994 r., I CRN 127/94, LEX nr 82293).

W orzecznictwie mozna zauwazy¢ rozbiezno$é¢ co do tego, czy dopuszczalne jest oddalenie powddztwa o eksmisje
na podstawie art. 5 k.c. W niektorych wypowiedziach orzecznictwa przyjmowano, ze skoro zgodnie z art. 140 k.c.
podstawowym uprawnieniem wla$ciciela jest korzystanie z rzeczy z wylaczeniem innych osé6b, to oddalenie powodztwa
windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. nie jest dopuszczalne i wskazywal, ze orzeczenie takie prowadziloby do
naruszenia istoty prawa wlasnoéci, co jest niezgodne z art. 64 ust. 3 Konstytucji (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
27 maja 1999 r., IT CKN 337/98, OSNC 1999 nr 12 poz. 214). W péZniejszym orzecznictwie Sad Najwyzszy przyjmuje,
ze oddalenie na tej podstawie powodztwa o wydanie rzeczy powinno by¢ z zasady wylaczone, a jesli je dopuscic, to
calkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny catoksztaltu okoliczno$ci danego wypadku w $cistym powigzaniu naduzycia
prawa z konkretnym stanem faktycznym (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 stycznia 2008 r., IV CSK 417/07, LEX
nr 627227, postanowienie SN z 2 czerwca 2011 r., I CSK 520/10, LEX nr 1129076).

W ocenie Sadu z taka Scisle wyjatkowa sytuacja mamy do czynienia w niniejszej sprawie. Pozwana jest osoba cierpiaca
na zaburzenia psychiczne. Stwierdzono u niej upo$ledzenie umyslowe umiarkowane oraz zaburzenia depresyjne.
Zostala czeSciowo ubezwlasnowolniona i pozostaje pod stala opieka lekarza psychiatry. Jest trwale niezdolna do pracy
iutrzymuje sie z renty. Pozwana jest osoba samotna, nie moze liczy¢ na pomoc rodziny na miejscu. W ograniczonym
zakresie otrzymuje pomoc od siostry, ktora przebywa w Niemczech i ktora zostala wyznaczona przez Sad jako kurator
pozwane;j.

Pomimo choroby, pozwana pozostaje osoba cze$ciowo samodzielng: gotuje, dba o mieszkanie, regularnie je
optaca, pomimo ograniczonych dochodéw. Jest osobg aktywna i kontaktowa, ale nieufna wobec obcych. Poczucie
bezpieczenstwa zapewniaja jej sasiedzi, od ktérych otrzymuje wsparcie. Jest z nimi zwigzana emocjonalnie i moze
liczy¢ na ich pomoc, szczegblnie w zalatwianiu spraw urzedowych. Otrzymuje tez od nich takze wsparcie materialne.
Wskaza¢ nalezy, ze sasiadka pozwanej — I. K. towarzyszyla pozwanej podczas rozpraw sagdowych. Pani K. posiada
takze staly kontakt telefoniczny z siostra pozwanej. Jak wskazal lekarz psychiatra, pod ktérego opieka pozostaje
pozwana, a takze co zostalo potwierdzone przez powolane przez Sad biegle z zakresu psychiatrii i psychologii,
zmiana miejsca zamieszkania pozwanej bedzie miala negatywny wplyw na jej stan zdrowia, poczucie bezpieczenstwa
oraz stabilizacji i moze istotnie wplyna¢ na pogorszenie nastroju i funkcjonowania badanej. Istotne znaczenie dla
codziennego funkcjonowania pozwanej w obecnym miejscu zamieszkania ma pomoc udzielana przez sasiadow.

Sad mial na uwadze, ze nie jest akceptowalnym w spoleczenstwie i budziloby poczucie niesprawiedliwo$ci
eksmitowanie osoby chorej i ubogiej, ktérej codzienne funkcjonowanie jest uzaleznione od pomocy sgsiadéw, a
w przypadku ktorej zmiana Srodowiska, ktore zapewnia jej poczucie bezpieczenistwa z calg pewno$cia wplynelaby
negatywnie na dalsze zycie. Ponownie podkresli¢ nalezy, iz pozwana od $émierci matki mieszka sama. Lokal mieszkalny
przy ul. (...) w B. zamieszkuje od blisko 10 lat i stanowi on jej centrum zyciowe. Pozwana jest przywigzana do miejsca
w ktorym mieszka, dba o to miejsce i regularnie uiszcza oplaty za lokal.

Nie mozna bylo przy tym straci¢ z pola widzenia, ze gminy pelnia szczegblna role przy realizacji polityki
mieszkaniowej. S3 one zobowiazane do pomocy i zaspokajania wlasnym wysilkiem potrzeb mieszkaniowych
najubozszych, znajdujacych sie w najtrudniejszej sytuacji materialnej i osobistej. Zadania gminy maja na celu
zapewnic¢ ochrone przed bezdomno$cig 0s6b, pozostajacych w trudnej sytuacji zyciowej, ktore wlasnym staraniem nie
sa w stanie uzyska¢ prawa do zamieszkania w innym lokalu o ktore w szczegblnoSci ze wzgledu na swo6j wiek lub stan
zdrowia nie sa w stanie podjaé zatrudnienia.

Jednocze$nie nie mozna pominaé, ze zgodnie z orzeczeniem Sadu Najwyzszego, zasady wspolzycia spolecznego, na
ktoére powotuje sie osoba zajmujgca bez tytulu prawnego nieruchomo$¢, nie mogg uzasadniaé trwalego pozbawienia
wladciciela uprawnienia do wylacznego korzystania z budynku. (zob. Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 maja
199r., IT CKN 337/98, OSNC 1999/12 poz. 214). W okoliczno$ciach niniejszej sprawy oddalenie wiec powddztwa
windykacyjnego nie skutkuje unicestwieniem takiego roszczenia. Udzielenie bowiem ochrony osobie dotknietej



naduzyciem prawa, wyrazajacej sie w oddaleniu powd6dztwa uprawnionego naduzywajacego prawa, ma jedynie
charakter przej$ciowy. Osoba, ktorej przystluguje okreslone prawo podmiotowe moze skorzystaé z niego w razie zmiany
okolicznosci.

Majac powyzsze na uwadze powddztwo o eksmisje nalezato oddali¢ a podstawe tego rozstrzygniecia stanowit art. 5 k.c.

O kosztach Sad orzekl w oparciu o tre$¢ art. 98 § 1 k.p.c., statuujacy w zakresie obowigzku ponoszenia kosztow
procesu zasade odpowiedzialno$ci za wynik procesu. Ponoszenie przez strone przegrywajgca kosztdw procesu stanowi
zasade postepowania cywilnego, za$ odstapienie do tej zasady powinno nastepowaé jedynie wyjatkowo. W zwigzku z
oddaleniem powddztwa o eksmisje powdd — Miasto B., jako strona przegrywajaca zobowigzana jest ponie$¢ koszty
procesu. Wynagrodzenie pelnomocnika ustanowionego z urzedu dla pozwanej ustalono w oparciu o tre$¢ § 77 ust.
1 rozporzadzenia z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoéci radeéw prawnych i orzecznictwo
Trybunalu Konstytucyjnego (wyrok z dnia 20 grudnia 2022r. w sprawie, sygn.. akt SK 78/21), ktoéry uznal, ze
niezgodne z zapisami konstytucji sa wskazane w rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 03 paZdziernika
2016r. w sprawie ponoszenie przez Skarb Panistwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata
z urzedu, stawki dla adwokatow z urzedu, ktére sg nizsze od stawek adwokatéw ustanowionych z wyboru w takich
samych sprawach. Sad przyznal pelnomocnikowi pozwanej wynagrodzenie wysoko$ci stawki minimalnej okreslone;j
w & 7 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw w wysokoSci
240,00z}, ktora to kwota powiekszona zostala o podatek VAT (23%). Powdd zobowigzany jest zatem uiSci¢ koszty
pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w lacznej kwocie 295,20zt (pkt. 1.2 wyroku), a ponadto jako strona
przegrywajaca zobowigzany jest ponie$¢ pozostale koszty sadowe, obejmujace wynagrodzenie bieglych w kwotach:
388,68zl (wynagrodzenie bieglego psychologa) i 547,50z (wynagrodzenie bieglego psychiatry) — lacznie 936,18zt i
kwote ta powod zobowigzany jest zwroci¢ Skarbowi Panistwa — Sadowi Rejonowemu w Bydgoszczy, o czym Sad orzekl
w pkt 1.3 wyroku.

W sprawie z powbddztwa Z. B., Sad oddalil zar6wno powo6dztwo gtowne jak i ewentualne. Sad odstapit od obcigzania
powddki kosztami procesu poniesionymi przez pozwanego. Podstawa tego rozstrzygniecia jest art. 102 k.p.c. Zgodnie z
jego trescia w wypadkach szczegoélnie uzasadnionych sad moze zasadzic od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow
albo nie obciazaé jej w ogoble kosztami. W ocenie Sadu z takim wyjatkowym i szczegélnie uzasadnionym wypadkiem
mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie. Powddka jest osobg chora i uboga, nie pracuje i utrzymuje sie renty. Sad
wskazal, Ze istnial interes prawny powddki do wytoczenia powddztwa o ustalenie i pomimo jego nieuwzglednienia,
nie znalazl podstaw by obciazy¢ powodke jako strone przegrywajaca kosztami procesu, kierujac sie zasada stusznosci.
(pkt II.3 wyroku). Sad przyznal pelnomocnikowi powddki wynagrodzenie kwocie 498,15zt (pkt II.4 wyroku) za
udzielona powddce pomoc prawng z urzedu. Podstawe wynagrodzenia stanowil § 2 ust. 2 rozporzadzenia z dnia
22 pazdziernika 2015r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz rozstrzygniecie zawarte w orzeczeniu
Trybunatu Konstytucyjnego. Sad przyznal pelnomocnikowi wynagrodzenie w stawce 150% (405,00zL.), ktore nalezalo
powiekszyé o podatek VAT (23%).

SSR Anna Samosiuk
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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 pazdziernika 2023 r.
Sad Okregowy W Bydgoszczy II Wydzial Cywilny Odwolawczy
w sktadzie:

Przewodniczacy SSO Irena Dobosiewicz



P. sekr. sadowy J. P.

po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2023 r. w Bydgoszczy

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta B.

przeciwko Z. B. o eksmisje

na skutek apelacji powoda Miasta B.

od punktu I (pierwszego) podpunkty 1 (pierwszy) i 2 (drugi) wyroku Sadu
Rejonowego w B.

z dnia 15 lutego 2023 r. sygn. akt XIV C 62/20

I. oddala apelacje;

II. zasadza od powoda na rzecz pozwanej kwote 166,05 zt /sto szeSédziesiat sze$¢ zlotych i 5/100/ tytulem zwrotu
kosztow postepowania apelacyjnego.

SSO Irena Dobosiewicz



